ДОГОВОР 

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
______________________






 «____» __________ 200__ г.

Настоящий Договор заключен между Владельцем земельных участков,______________________

__________________________________________________________________________________,

именуемый в дальнейшем "Арендодатель", в лице ______________________________________, 

действующего на основании _____________________________________, с одной стороны, и 

___________________________________________________________________________________,

___________________________________________________________________________________,

именуемой в дальнейшем "Арендатор", в лице __________________________________________,
действующего на основании ____________________________________, с другой стороны, на 

основании гражданского законодательства и Закона об аренде в сельском хозяйстве № 198-XV от 15 мая 2003 г.  (далее - закон) заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает, а арендатор принимает земельный участок согласно плану из Приложения № : __________________________________ площадью ________________________, 

кадастровый номер: ______________, принадлежащий ему на основании _____________________

___________________________________________________________________________________ 

расположенный по адресу: ____________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

1.2. Арендованные земельные участки будут использованы для: ____________________________

___________________________________________________________________________________.

___________________________________________________________________________________.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1.
Арендодатель имеет право: 

· проверять способ эксплуатации арендатором сданного ему в аренду земельного участка, не вмешиваясь в его текущую деятельность, и получать необходимую информацию;

· инициировать внесение изменений в договор или его расторжение (только в соответствии с законом и договором;

· произвести отчуждение земельного участка в пользу третьего лица в соответствии с условиями, предусмотренными законодательством;

2.2.
Арендодатель обязан:

· передать земельные участки, сданные в аренду, в срок и на условиях, предусмотренных договором;

· известить арендатора (путем пометки в акте приема-передачи) о материальных недостатках и недостатках правового характера арендуемых земельных участков;

· действовать таким образом, чтобы не препятствовать нормальной эксплуатации арендуемых земельных участков;

· в случае расторжения договора аренды до окончания сельскохозяйственного года уплатить арендатору стоимость плодов, которые хотя еще и не собраны, но могут быть собраны до завершения сельскохозяйственного года при условии нормального ведения хозяйства. При возмещении стоимости плодов в расчет принимаются и долги сторон на момент расторжения договора;

· известить арендатора о правах третьих лиц на сданные в аренду земельные участки. Несоблюдение этих положений предоставляет арендатору право потребовать уменьшения размера платы за аренду, расторжения договора аренды, а также возмещения понесенных убытков;

2.3.
Арендатор имеет право:

· В приоритетном порядке заключить договор аренды на новый срок, в случае добросовестного выполнения всех взятых на себя ранее обязательств и в случае согласия с новыми договорными условиями Арендодателя;

· преимущества в случае отчуждения собственником сданного в аренду земельного участка;

· потребовать изменения или расторжения договора аренды в соответствии с условиями, предусмотренными законом;

· передать земельный участок в субаренду только с письменного согласия собственника путем заключения отдельного договора в соответствии с законом;

2.4.
Арендатор обязан:

· зарегистрировать договор аренды;

· бережно пользоваться арендуемыми участками в соответствии с условиями договора и действующего законодательства;

· поддерживать продуктивность арендуемых участков и возвратить их по истечении срока, установленного договором, в состоянии, соответствующем условиям договора. В случае нахождения на арендуемых земельных участках строений учитывается и степень их износа;

· вносить плату за аренду своевременно и в установленном порядке;

· платить налоги, вносить другие платежи, предусмотренные действующим законодательством, если иное не предусмотрено договором;

· соблюдать предельно допустимые нормы воздействия на окружающую среду (с выполнением химического анализа почвы при передаче участков и их возвращении по обоюдному согласию договаривающихся сторон);

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

3.1.
За эксплуатацию арендованных сельскохозяйственных земель Арендатор вносит на банковский счет арендодателя, не позднее "___"________________ каждого года, годовую денежную плату в сумме _____________________________________ леев. 

3.2.
Арендная плата осуществляется в леях Республики Молдова, либо сельскохозяйственной или другой продукцией по дополнительному соглашению Сторон.

3.3.
Если согласно договоренности сторон плата за аренду за соответствующий год, установленная в денежных единицах, будет осуществляться в натуре, срок и место внесения платы будут установлены дополнительно в документе, подписываемом договаривающимися сторонами. 

3.4.
Арендатор несет бремя уплаты налога на землю и других налогов согласно действующему законодательству.

4. СРОКИ ПО ДОГОВОРУ

4.1.
 Данный договор заключен сроком на ____ лет, с «___» ______________ до ____________________________. 

4.2.
В том случае, когда срок аренды истек, а Арендодатель не требует возврата арендованного участка и Арендатор продолжает его эксплуатацию, договор аренды считается продленным еще на один сельскохозяйственный год.

5.
ИНЫЕ УСЛОВИЯ

5.1.
При изменении условий договора аренды, договаривающиеся стороны подписывают дополнительные соглашения, регистрируемые в установленном порядке, которые являются неотъемлемой частью основного договора.

5.2.
Действие договора аренды прекращается в случаях, предусмотренных в ст.13 Закона.

5.3.
Договор аренды расторгается:

· при общем согласии договаривающихся сторон;

· решением судебной инстанции по заявлению одной из договаривающихся сторон в связи с невыполнением другой стороной договорных обязательств.

5.4.
Возвращение взятых в аренду земельных участков осуществляется на основании Акта приема-передачи, подписанного обеими сторонами.

6.
ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

6.1.
В случае появления некоторых разногласий, вытекающих из настоящего договора, договаривающиеся стороны принимают все меры для их разрешения мирным путем или через выбранных арбитров.

6.2.
В случае невозможности разрешения разногласий мирным путем любое разногласие по договору разрешается судебной инстанцией.

6.3.
Настоящий договор вступает в силу с даты подписания обеими сторонами Акта приема-передачи земельного участка (Приложение № 1), сданного в аренду.

6.4.
Настоящий договор содержит _____ статей и _____ приложений, изложенных на _____ страницах в трех (четырех) идентичных экземплярах. Первый экземпляр принадлежит арендодателю, второй - арендатору, третий остается в органе, осуществляющем регистрацию. Если договор аренды зарегистрирован в кадастровом территориальном офисе, четвертый экземпляр представляется арендатором в обязательном порядке для информации в местную примэрию, на территории которой находится земельный участок.

Приложение № 1. Акт приема-передачи арендуемых сельскохозяйственных земельных участков.

Приложение № 2. Кадастровый план (выписка из плана) арендуемого участка.

Арендодатель:






Арендатор:
_____________________





______________________

_____________________





______________________

_____________________





______________________

_____________________





______________________

Подпись







Подпись



м. п.








м.п.

Приложение № 1
АКТ

приема-передачи арендуемых земельных участков

к Договору аренды № ___ от «___» __________ 200__ г.

        Я, нижеподписавшийся______________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

сдал в аренду: _________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

на основании __________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

получил земельные участки. 

I. ХАРАКТЕРИСТИКА АРЕНДУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

        1. Кадастровый номер земельного участка _____________________________________

        а) площадь _______________________________________________________________

        b) средний бонитет _________________________________________________________

        с) порядок пользования участком _____________________________________________

        d) состояние участка (обработан, не обработан, культивирован и т.д.) ______________

_____________________________________________________________________________
        е) материальные недостатки и недостатки правового характера _____________________

 ______________________________________________________________________________

        f) культуры, которые выращивались в последние пять лет, и удобрения, внесенные за этот период ________________________________________________________________________

        другие данные, согласованные сторонами ______________________________________

        На арендуемых участках размещены строения, инженерные сооружения и т.д.:

        (название, назначение, кадастровый номер)

        a) техническое состояние ____________________________________________________

        b) год сдачи в эксплуатацию __________________________________________________

        c) дата последнего капитального (текущего) ремонта _____________________________

        d) балансовая стоимость _____________________________________________________

        e) рыночная стоимость ______________________________________________________

        f) условия пользования ______________________________________________________

        g) степень износа ___________________________________________________________

        h) другие данные по требованию сторон ________________________________________

Арендодатель:






Арендатор:
_____________________





______________________

_____________________





______________________

_____________________





______________________

_____________________





______________________

Подпись







Подпись



м. п.








м.п.

